N. R.G.E. 20/2016

TRIBUNALE ORDINARIO d: CALTAGIRONE

SEZIONT HSEGCUZTON! 18I TR
Tl GE. a saioplimento della nserva assuna alludienza del 19122018
visti gli aru del procedunento di esecuzione immobiliare indicato in ¢praraic.
viste le istanze del creditore procedente che chiede disporsila veadita

ritenuro che debba essere disposta la vendita,

vista la relazione di stima dell’espetio e le osservaziont delle parn,

rlevato che, al momento della pronuncia delia ordinanza & vendita ovvero del progvedimento cgn

cui si delega la veadita a un professionista, ¢ prevista la nomina del custode: che

ella specie ngn

emergono mouvi che consentano di nrenere che detia nomina nen possa avere udfita; che anzfla

nomina consenura una miglhore amministrazione del medesimo compendio ¢ un pit pgevole accesgo

da parte di evennuali interessats allacquisto. at senst dellarr. 360 cod. proc. ¢

considerato che ogni decisione n ordine Al liberazione del compendio pignorgio andra prdsa

allestea del sopralluogo da parte del custode e seniite e indicaziont che dailo steg

SO verrmnnog o

comungue nel caso di imadempimento da parte del debitore 4ghi obblighi su di lui gepwanu, per cuf U

debitore deve allo stato riwenersi aurorizzato ad occupare, fno allaggiudicazipne, Punmolile

pignorato;

ritequta Topporrunid di rcorrere alla delega delle operaziont di veadita da bp

pignoramento ¢ delle pperaziont successive alta vendita, a norma dell’art. 391 bis ep.cfs

ni oggetta ficl

ritenuto che non sembrano esservi csigenze di pracedere direramente alke operazipn di veaditg a

nueela degli tnreresst delle parti, Eiusro a. 591 hiz, 2% ¢., ¢.p.c.t

ritenuto che non si ravvisa fa probabificd che la venditl con incanto ex art 576 cfp.c. possa avgre

luogo ad un prezzo superiore della medt dspetto al valore di suma,

considerito che dal 201220118 & obhligmria la pubblicitd «ul portale dedle vendite pulbliche;

pr(,n’nlﬂcm la seguente
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ORDINANZA DI VENDITA CON DELEGA
CON MODALITA’ SINCRONA MISTA

DISPONIL.

la vendita dei beni pignorati, come descritti ed individuati nell'atto di pignoramento ¢

dell’esperto stimatore;

DISPONE

Procedersi alla vendita con la modalita della VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA,

DELEGA

il compimento delle operazioni relative alla vendita ¢ di quelle successive (come mg

negli allegati che seguono) al professionista:
dott. Avv. De Pasquale Margherita, con studio in Caltagirone , Viale P.Umberto 144

NOMINA

il suddetto professionista custode del beni pignorat € gestore della vendita Astegi

piattaforma telematica di Astetelematiche (le spese per la vendita telematica sarannp anticipate

creditore procedente o dagli intervenuti, secondo modalita analoghe a quanto di
per la pubblicita sul sito Astegiudiziaric).
\

Le attivita delegate si svolgeranno secondp le dirertive di cui all'allegato A);
\
quelle relative alla custodia sccondo le direttve di cui allallegato B).

FISSA

1l prezzo base della vendita, tenuto conto della relazione di stima, come segue:
lotto 1 : € 139.752 (gia detrarti oneri sanaforia)

lotto 2 : € 43.120,00

DETERMINA

iziaric, con

guito previ

nella relazion

(2]

2lio specificare

la
|
0

(B8]
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a) fissa il prezzo della vendita come stabilito nella presente ordinanza ¢ nella relazione
| . . . S .

cventualmente accorpando o scorporando i lott da quest’ulumo formad, ove lo

g ; : \

migliore esito della vendita: ‘

b) fissa, con decorrenza dalla data di versafncmo del fondo spese, un termine non infefiore a novan

90) ¢ non superiore a centoventi (120) giorni entro il quale possono essere pr
p g q p P

d'acquisto ai senst dell'articolo 571 ep.c.;

¢) informa che Ic offerte d'acquisto dovragno essere depositate presso il proprio studid
recapito nella propria disponibilita ubicato nel circondario di questo Tribunale, cof
\

secondo lc previsioni dell’art. 571 cp.c. per le offerte non telematiche, sia con le ulTen'ori modalita

di cut allart. 173-quinquies disp. att. c.p.c/, atteso che ¢ stam disposta la modalita di v

mista.

1. Per guanto concerne le modalita di_cui all’art. 571 gp.c. {Modalitg_ Cartacga)
|

1o stimatord,

—

tenga utle 4

bposte offer

o presso altr

le modalita

o~

[¢]

bndita sincrona

inserira i1l

seguente inciso:

del tempo ¢ modo del pagamento ¢ ogni altro e/efimnlo wtile alla valutazione dell'offerta. Se wn fermi

« L'offerente deve presentare al projessionista defegato per la vendita dichiarazione confenenite I imli(rs;iom del prezzo,

fissato daill'offerente, Pofferia non pu essere revocata prima di 120 giorne,
| : p atu p

L'offerta non é efficace st perviene oftre i tcmw'ml[ stabilito nell'auniso, se ¢ inferiore di oltre un quartolal presso stabilito

e pint lungo nox ¢

neli’ordinanza come sopra determinato o se lofférente non presta cauzione, con le modalita che segutpno, tn misnra the

comungue non pud essere infersors al decinro del /Tre{gv da s proposio.

L offerta dewr essere sottoscritta da futti ¢ soggetti a favore det qualt dovrd essere infestato i bene con zL

qutole donsinicali o dei dirilii che ctascund intende acquistare.

L offerta dovra in particolars contenere:

o il cogpome, nomve, luoge ¢ data di nascita, codice fiscale, donticilio ¢ residenza delf offerente, rycapilo Ielefonicd e,
in caso di persona fistca comingata, il regime patrimoniale prescelta, con indicazione delle genfralitd del muiul

con accluse copie fotostatiche del docuprento di identificazione ¢ del tesserino di codice fiscale;

Tva/ Codice Tiscate, accludendone fotocopia, nonehé allegare il certificato della Cantera di C
guale risulli la costituzione defla sucield 0 ente ed 1 poteri confertts all'offerente in wdienza;

o nell'ipotes in cur lofferente sia vna soctetd o ente occorre indicare i dati identtficatits, iﬂcﬁa'}la Partita

o Vindicagione del preszo offerto, che no poira essere njertore di oltre un quarto rispetlo al Aresze base solld

indrcato,

maercio dal

recisasione delle
A

. 'offerta devr essere depositata, in regola con il bollo, pena Uinefficacia dell'offerta stesia, enfro Je ore 12,001del

giorno precedente quello fissato per Uesame, in busia chittsa all'esterno della quale sone anngtati, a coura del
professionista il mome, previa tdentificazzons, di chi materialmente proveede al deposito, 1 ngmre del gindice
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dellesecuzione, del professionista delegato ai senst dellarticolo 591-bis cp.c. ¢ la data fissala per lesanre delle
offerte. Se ¢ stabilito che la cauzione & da wersare mediante asssgno civeolare, lo stesso deve e.mI insertto nella

busta. Le buste sono aperie all udienza fissata per l'esame delle offerte atla presenza degls offesente.

Lt busta dovri contenere, a pena di esclusionr dalla vendita, assegno circolare pari al 10 % §el pregzo offerts,
a litolo di canzione, intestato al professionisia delegato, nonché folocopia dell'assegno e del refrg su unica
Jacdata,

Tn case di mancata aggiudicazione, l'assegno sara restituito immediatamente” .

d) fissa, al giorno snceessivo alla scadenza del termine sub b), eventuale compdrizione degh
offerenti avant a sé per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerentf di cui
all'articolo 573 c.p.c., sccondo le prevision delle letere ¢] ed f) che seguono;

¢) avvisa che se I'offerta ¢ pari o superiore al valore dellimmobile stabilito nell’prdinanza di
vendira la stessa & senz'altro accolta. Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al Jrczzo stabilité
nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto si dari luogo allp vendita

quando ¢ da ritenersi che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzp superiore
con una nuova vendita ¢ non sonq state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c.;

f) avvisa che in caso di pluralita di offerte oli offerent saranno immediatamen mvitati a una
gara sull’offcrta pid alta (rilancio minuto: euro 500,00 per i lotti il cud valore ¢ ;1': Podierno
tentatvo di vendita inferiore o uguale ad euro 50.000,00; euro 800,00 per i lotg il cui valore
supcriore ad curo 50.000,00 ma & inferiore ad curo 100.000,00; euro 1.000,00 per 1 lott il cwl
valore & superiore o uguale ad euro 100.000,00 ma ¢ inferiore ad curo 150.000.00; euro
1.500,00 per i lotti il e valore ¢ superiore o ugnale ad curo 1530.000,00 ma €1
200.000,00; euro 2.000,00 per i lotd di valore part o superiore ad euro 200.000{00 ma inferigre
ad curo 300.000,00; euro 5.000,00 per i lott di valore compreso Lra euro 300.000,00 cd eura
4010.000.00; euro 10.000,00 per 1 lott di valori pari o superiori ad euro 400.000000; termine
massimo per il rilancio rre minuti); che se la grara non avra luogo per mancanz di adesione
degli offerent, egli & autorizzato c‘lal Giudice ad aggiudicarc il bene 2 favore de maggiore
offerente allorquando ritenga che non vi sia una seria possibiliti di conseguire n prezzo
superiore con una nuova vendila; che in caso di offerte di pari importo si proggdera alla
vendita a favore di colui che ha presentato l'offerta per primo. A fini dellindividuazione
della migliore offerta si terra conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme,
dei modi e dei tempi del pagamento nonche di ogai altro clemento utle indicafo nell’offerta)
stessa;

w

g) avvisa che il prezzo dovra esscre versato nella modalita del deposito entro fentoventd
giorni (120) dall'aggiudicazione; quando rcorrono giustificatl motivi che dovrgnno cssere
adeguaamente esplicitati potra darsi luogo 2l versamento del prezzo ratcalmedte in un

termine non superiore a dodici miest;

h) avvisa, altresi, che in caso di mancato versamento del saldo prezzo nel te
120 giorni indicazione) sari disposto ex art. 587 cpe. la revoca 1

incameramento della cauzione,

?

1) specifica che mtte le artivica, che, a norma degli artt. 571 ¢ seguenl ¢.p.c., d¢vono essere
compiute in cancelleria o davand al Giudice dellesecuzione, © dal cancellierc  dal Giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio pvvero nel

luogo o nel luoga da essi indicato:

Firmato Da: CAVALLARD AGATA MARIA PAT Emesso Da POSTECOM CA3 Serial#. 18557



B

. . . . 2 . | N o > . » . »

1) evidenzia I'indice di prestazione encrgetica dei fabbricali soggett alla normarivia di
certificazione energelica;

\

m) precisa che — laddove ricorra Pipotesi — ai sensi dellart. 55 RD. 16/7/1905 §. 646

Paggiudicatario di ciascun lotto dovira pagare direrramente al creditore, nei treatd giornt
dall'aggiudicazionc senza attenderela graduazione, quella parte del prezzo che cprrisponde al
credito dell’Tstituro per capitale, inferessi, accessori ¢ spese, in difetto di che vi spra costretto
con, mezzi consentit dalla legge ¢ con rivendita dell’unita immobiliare aggiudicqtagli a suo
rischio ¢ spese. Leventale differcnza soddisfatto Plstituto sari versato entro trgnla giorni
dalla vendita, dedatia la cauzione versata, in libretto bancario intestato al debitoye esecurato €

vincolato allordine del Giudice dell’Esecuzione.

Ai sensi dell'art. 61 del citato decreto ogni aggiudicatario, patra, con il consensd dell’lsututo
mutuante profirtare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purché nei ¢ uindici giornd
dalPaggiudicazione definitva pagh le semestralita scadure, accessorl, interessi ¢fspese ¢ purché
il prezzo a cu gli fu deliberato il lotto sia superiore di 2/5 al residuo credito delf’lsttuto
oppure paghi la somma nccessaria per ridurre 1! credito garantito sull'unita immobiliare
espropriata ai 3/5 del relativo prezzo di base. Ove 'acquirente non cserciti queta facolta
dovri uniformarsi al disposto dell’art.35 del dpetuto D.L. ¢ saranno a lui applicrlbili le
sanzioni di cui al predetto articolo.

n) precisa che ai sensi del co. 5° dell’art. 41 D. Tgs. 385/93 ogni aggiudicatario potra
cubentrare nel contratto di finanzigmento stipulato dal debitore espropriato, aspumendosi gl
obblighi rcladvi, purché entro 15 giorni dal decreto previsto dallart. 574 c.p.c. pyvero dalla
data dell’aggiudicazione o dall'assegnazione paghino alla banca le rate scadute, i accessor, gli
interessi ¢ le spese. Nel caso di ver;ldita in pit lotti, clascun aggindicarario o ass banatario ¢
tenuto a versare proporzionalmente alla banca le rate scadute, gli accessor, gli {nteressi ¢ le

spese.

In caso di richicsta ex art. 41 T.U.L.B. avanzata dal creditore fondiario ¢ laddoye
I'aggiudicatario di ciascun lofto non intenda avvalersi della facolta di subentrar¢ nel contrattg
di finanziamento prevista dal suddetto co. 5° dello stesso articolo, all’esito del fersamento dg
residuo prezzo da parte dellaggindicatario il delegato procedera al calcolo appic-:simativo
delie somme necessarie per la liquidazione dei propr compensi, delle spesc 2 darico della
procedura (indicauvamente quelle per 1a cancellazione dei gravami esistenti, qyelle di custodia
e quelle relative alle spese legali del procedente qualora diverso dal fondiario), fid accantonarc
le somme necessaric per le prcdef(e spese e, dietro autorizzazione del G.e. al ghale andra
allegato specifico prosperto del conteggi sopra evidenziati, ad emcttere ordine di immediato
pagamento a favore del creditore fondiario.

o) avvisa, inoltre, che I'immobile viene venduto nello stato di fatto e di diritto jn cui si trova,
in relazione alla normativa introdotta con la legge 47/85 ¢ sue inregrazioni, coh tutte le

accessioni, pertinenze € servit attive € passive e che il trasferimento del bene psproprato
avviene con l'emanazione del decreto previsto dall'articolo 586 cpe.

- guanto concerne le -ut all’art. 173-quinguigs disp. atl. c.p.c. Modalita
relematica), avra cura di adattare Pavviso con le indicazion previste da detta nprma ¢
precisamente che:
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Ie offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dellofferta cnt
del giorno precedente all'esperimento della vendira mediante l'invio all'indirizzo di PE(

fertapvp. dgsia(@giustiziacert.it
all'interno del portale ministeriale htip: ibbliche.piusuzia it sccondo le presg
32/2015 ¢ le specifiche tecniche emanate ai sensi dell'art. 26 dm 32/2015

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA-E PREDI
ED INVIO DELL’OFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, 1 soggeta interessan devono  prever
obbligatoriamente accedere al portale hrepi// venditepubbliche.giustizia.it ¢ procedere
nel “Manuale utente”. T.’accesso al Portald Ministeriale delle Vendite Pubbliche potra 4
attraverso il link presente nel dettaglio dclla scheda del hene posto in vendita.

In particolare il soggetrto interessaro deve dare - prima di procedere con 1’inscrimen+o dellofferta

esplicito consenso al trattamento dei dan personali,

Una volta prestato il consenso al trattamento det dati personali utente potra acceder
delle informazioni, in sola lettura, del lotta in vendita precedentemente selezionato.

L’utente prosegue con Pinscrimenta dei dad anagrafici del presentatore delPofferta (persona fisicalo
legale rappresentante di persona giuridica) indicando con particolare attenzione gli igdirizzi di posfa
elettronica. In particolare, I'utente deve essere in possesso di una propria PEC di cut aljcomma IV ol

commz V dellfart. 12 D.M. 32/2015.

1l presentatore dell’offerta potra quindi proseguire con I'inserimento dell’offerta ¢
pagamento indicando inoltre i dati idendficarivi del bonifico bancario con cui h

versamento della cauzione nonché PIBAN per la restituzione della stessa in capo di mancala

aggiudicazione del bene immobile.

Il ptesentatore dellofferta, prima  di concludere la  presentazione

ciptata al Ministero della Giustizia-

L'offerta & inammissibile se perviene olire il termine stabilito nell'ordinanza di delega; pe & inferiore di
oltre un quarto al prezzo stabilito nell’ayviso di vendita; Fofferente non presta la dauzione con [le
modalita stabilite nell'ordinanza di delega ¢/o in misura inferiore al decimo del prezzo da lut offerto

Una volta trasmessa la busta digitale ¢ontenente l'offerta non sard pitt possibilg

cancellare Tofferta dasta ¢ la relativa documentazione, che saranno acquisite defipitivamente dal

portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita relematica, deve compropare Pavvenuta

coslituzione di una cauzione provvisona a garanzia dell'offerta.

utilizzando  esclusivamente il modulo precompihto reperibiI.

dell’piferra,
obbligatoriamente confermare offerta che generera Ihash (ie. stringa alfanumerica) per effcttuare] il
pagamento del bollo digitale ¢ quindi firmare digitalmente I'afferta per I'invio della stgssa completﬂ e

o le ore 12.00
[ del Ministerp

riziont del dm.

SPOSIZTIONE

14

tivamente cd
come descnrto
vvenire inoltre

L alla mascheta

del termine di
proceduro al

dovra

modificare | o

1l versamento della cauzione si effertua tramite bonifico bancario sul conta le cui ¢ sordinate sono:
con la scguente causale: PROC. TiS. IMM.

TBAN

1l mancato aceredito del bonifico sul conto indicato ¢ causa di nulhta dell'offerta.

Ta copia della contabile del versamento deve cssere allegata nella busta telemaftica contenenrte

Tofferta.

9
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PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONT DI VENDITA

Almeno trenta minuti prima dellinizio |delle operazioni di vendita, il gestore
telematica invierd all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente ch
Pofferta in via telematica un invito a connettersi al portale ¢ ad accedere con le proprie

dall’offerente.

In caso di pluralit di offerte criptate e/lo analogiche valide si procedera con la gdra tra rutti gli

offerent partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta pit alta.

Alla gara potranno partecipare, tramite copncssione telemarica, tutd gli urent le cul offlerte sono state

ritenute valide nonché gli offerenti present) personalmente avanti il Delcgato.

T.a gara, che si svolgere in modalita sincrona mista, avra inzio al termine delle operazigni per es
professionis

pcrsona]men

delle offerte, salvo cventuali modifiche ch|e verranno lempestivamente comunicate d
delegato al termine dell'apertura delle buste a mutti gl offerenti on line ¢ presend
ammessi alla gara sincrona mista.

Tra un’offerta ed una successiva offerta pytra trascorrere un tempo massimo di un (dic
Ta gata sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massin
siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto all’'ultima offerta valida.

L'offerente che avra fatto Pultima offcrta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene.

L'offerta dovra essere redatta in forma di documento informatico ¢ dovra contencre:
a) i dati identficarivi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) 'anno ¢ il numero di ruolo generale dclfa procedura;
d) il numero o altro dato identificativo dcl}lotto;

¢) la descrizione del bene;

f) l'indicazionc del referente della proceduray

g) la data e l'ora fissata per I'inizio delle ué)erazi(mi di vendirta;

h) il prezzo offerto e il termine per il rclal#vo pagamento, salvo che si rratti di domand di

partecipazione all'incanto;

i) limporto versato a titolo di cauzione ¢ + bollo;

1) Ia data, l'orario ¢ il numero di CRO del bonifico effertuato per il versamento della cayzione ¢ del

bollo;

m) il codice IBAN del conro sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonificd
lettera 1;

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica indicata al momento di trasmettere l'offcqta ¢ per

ricevere le comunicazioni;

o) l'eventuale recapito di relefonia mobile ove ricevere le comunicazioni. I'offerta doyra essere
sottoscritta digitalmentc ovvero utilizzando un certificato di firma digitale 1a corso di vplidita rilasciato
da un organismo incluso ncll’clenco pubb?ico dei certificatori accreditati, a pena di inaimissibilita.
Allofferta dovranno essere allegati: ® copfia del documento didentita e copia del codide fiscale del

: J della contabile

soggetto offerente; ® la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copi

della vendita
> ha trasmessp
credenziali. Lo
stesso invito verra trasmesso dal gestore| della vendita telematica 2l recapito telefpnico indicatF

st 1) minuto.
o senza che 1(i

partita IVA;

10
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di avvenuto pagamento) tramite bonifico buacario sul conto della procedura dellimportp della
cauzione e della marca da bollo, da cui risuld il codice IBAN del conto corrente sul quake € stata
addebitata la somma oggetto del bonifico; ¢ se il soggetto offerente ¢ contugato in reginge di
comunionc legale dei beni, copia del docurnento Jlidentita e copia del codice fiscale delconiuge
(salvo la facolti del deposito successivo allesito dellaggiudicazionc ¢ del versamento ddl prezzo); @ ¢
il soggetto offercnte & minorenne, copia dd documento d'identiti e copia del codice fisgale del
soggetto offerente ¢ del soggetto che sotto crive Pofferta, nonché copia del provvedimgnto di
autorizzazione; ® se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegnd
copia del documento d'identitd e copia del Eodice fiscale del soggetto offerente e del sopgerto che
sottoscrive lofferta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoserittore ¢
dell’autorizzazione del gindice tutelarc;  se 1l soggetto offerente & una societa o persong giuridica,
copia del documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cul risultinoli poteri
ovvero la procura o 'atto di nomina che stifichi i poteri; ® se lofferta & formulata d pilt persone,
copia anche per immagine della procura ritasciata per atto pubblico o scrittura privata aptenticata in
favore del soggerto che effettua l'offerta. 1 *offerente dovra versare a Litolo di cauzione hina somma
pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerta, unitamente all'importo della marca da bollo
(atrualmente pari ad € 16,00) esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto correrfte bancario
intestato alla procedura; tali importl saranno trattenuti in caso di rifiuto dell’acquisto.

w

e OFEERTE VALIDE: saranno copsiderate valide le offerte par o superiori al prezzo indicafo
nel presente avviso €, comunque pari o superiori ad € (dportare il prezzo ridotto del 25%),
presentate entro le ore 12,00 del giorno anteccdente la gara, con cauzioni parj o superiore al
10% del prezzo offerto: ,.J

e OFFERTE INEFFICACE: saranto dichiarate nefficaci Ie offerte presentate dppo la scadenea
del termine. od inferior ad € (riportare il prezzo rdotro del 25%), 0 prive di fauzione, 0 ¢on
cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto.

PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFEERTA

se l'unica offerta ¢ parl o superiorc a € (INDICARE PREZZO BASF) la stessa €
senz altro accolta:

se¢ il prezzo offerto ¢ compreso tra € (indicarc ppezzo base) | e
€ (prezzo base diminuito di '), Tofferta & accolta salvo che: 1. npn
:segnazione, 2. 1l delegato non ritenga di rinfiettere g atti al
‘esistenza di una seria possibilita di consepuire un prezzo

siano state presentate istanze di :
GT: evidenziando e motivando s
maggiore con una nuova vendita;

PER IL CASO DI PRESENZ:\' DI PTU OFFERTE: gli offerenti verranng invitau ad
gara sulla base dell'offerta piu altd ed aggiudicando immobile a chi offrira il thaggtor rialzo| o,
in difetto di offerte migliorative, 4 chi aveva formularo Pofferta originaria pio fira.

Qualora il prezzo offerto all'esito| della gara risultasse _inferiore al prezzo d'asfa ma comungque
par o superiore ad euro (prezzo base diminuito di un quarto indicate cifra nymerica) , non st
fara luogo alla vendita qualora il delegato ritenga di rimettere gl aud al Giudige, cvidcnzia:]do
¢ motivando sull’esistenza di una seria possibilita di conseguire un prezzo 1ore con una
nuova vendita sempre che non siano starc presentate istanze di assegnazionc.

Per Ja misura minima del rialzo i fa rinvio al prospetto indicato per la vendjta con modalita
cartacea.

Il delegato, quindi, provvederi all'aggiudicazione al maggior offerente, fentro il giomo
immediatamente successivo alld scadenza della gara. All'esito della garalin caso di pin
offercnty, limporto versato a drolo di cauzione (dedotto il bollo dovuto per Jegge ed al ngrto
degli evenmuali oneri bancari) safa resuruito dal professionista delegato al sopgetto offercate.
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Ta restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrgate utilizzatd

dallofferente per il versamento della cauzione.

Per quanto non espressamente previsto, ove compatibili, si rinvia alle modalic |stabilite per Ig

vendita non telematica.

TN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

e Taggiudicatario, entro 120 (centaventi) giorni dalPaggiudicazione, dovra
prezzo, detratto importo gid cornsposto a titolo di cauzione, a pena di deca

della cauzione, sul conto corrente  INEESLAO alla Procedura che verrd

Professionisia delegato con assegno circolare, vaglia postale o bonifico ban ario purchc k
somma pervenga nella reale ed| cfferdva disponibilita della procedura enfro il termin
suindicato, non sono ammaesst gament rateali restando in facolia dellaggiudicatario i
mutuare anche lintera somma, 11 termine gode della sospensione feriale dal 1 a

ULTERIORI INFORMAZIONI:

e In caso di inadempimento, Paggiudicazione sara revocata e Paggndicatario pey
versate a titolo di cauzione:

Non possono esserc prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclugone della gara;

Fon le modalits
ho termine del

Osi dctermin:ﬂm

1. aggiudicatario dovra altresi versare 'imposta di registro/TVA nclla misura e
che saranno indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesir
prezzo,
o laggiudicatario dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene g
(gia comprensiva della spesa per 14 trascrizione del decreto di trasferimento):

NELIAVVISO E! OMESSA ' TINDICAZIONE DEL DEBITO

3) Gli adempimenti pubblicitati dell’avviso

|

Il professionista delegato provve le a:

1.  Determinarc il fabbisogno per la pubblicazione deoli avvisi di vendita necessari| per ultimare 1i
200 P Pf‘ & P &

esperimenti gia delegati (considerato il eosto di 100,00 euro per ciascun lotto per jogni pubblicﬁta,

maggiorato dei relativi oneri per il versamento).

ersarc 1l sal

enza ¢ perdi
indicato d

-0

31 agosto.

dera le somme

~

2. Aprire conto corrente intestato allg procedura esccutiva, vincolato all’ordine d

deposito del fondo spese in questione cpsi come sopra quantificato. 1l conto correrfte bancario shra
intestato al Tribunale di Caltagirone con indicazione del numero della procedura esecqitiva (n. r.g.e.

Tale conto corrente bancarto sara aperto comn servizio di home banking consultivo per la vcriﬁc;ﬂ in

Giudice, per 1l

).

tempo reale dell'accredito delle somme ¢ altresi dispositivo, limitato, ruttavia in tale flanzione a prd fili

“basc”, quali pagamenti “pagolA”
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3 Al delegato vienc assegnato un €

ordinanza per aprire tale conto gg;;g_t_i‘ te, quantificarc 1l necessario fabbisogno cfl effertuare Ip

comunicazione ai creditort di cui infra.

—_—

4. Una volta aperto il conto corrente, il delegato dovra infatti contattare immgediatamente

Le]

creditore procedente indicando il fabbisogno necessario per la pubblicazione ¢ |le coordinat

"

necessarie per cffertuare il versamento, assegnando a rale creditore termine di 60 giorn| per effertuar
il versamento. Si precisa che rale comunicazione andra comungue, per conoscenza, flirctta anche E

tutti i creditori intervenuri muniti di dol esecutivo. La richiesra di versamento verr ciffetuata v

pec , secondo il modulo che si allega alla p((‘.scnte. ordinanza, reperibile comunque in caneelleria.

5 Dal momento della comunicazione, che dovra essere riversata negli atti della proceduta
esecutiva perché il G.c. possa effetruare il controllo a cui ¢ deputato per legge, decgrre pertanto il
termine di 60 giorni entro i quali il creditore procedente & chiamato ad effettuarg il versamento
suddetto. Tl delegato € sin da ora nutolrizz:uo ad attingere a tale fondo spese pgr effettuare il

pagamento del contriburo delle spese di pubblicita, riversando in atto Ia ficevuta del m¢desimo.

6. Laddove nel termine di 60 giorni dalla comunicazione del professionista delegiro il creditore
procedente non etferrui il versamento, il |delegato € legitumaro a domandare il versafnento agli alir

creditori interveputi titolati. A rali soggetti verra asscgnaro un termine di 30 glorni per gdempierc.

7. Taddove, pertanto, la procedura prosegua fisiologicamente verso la vendita, il delegato entrof il
termine massimo di 150 giorni dalla comunicazione della presente circolare (60 per aprire libretto ed
cffettuare prima comunicazione; 60 pcf versamento da parte del creditore progedente; 30 per
eventualmente versamento da parte dei greditori intervenuti) sard dotato delle risors¢ necessarie per

esperire tentativo di venditz € pubbhcizza&c avwviso sul portale.

8.  Ricevuto il versamento, il profcssiopista dovra procedere alla pubblicazione sul hortale fissando

la vendira in un termine non inferiore a novanta giorni, € non superiore A CENtoy t (per il primo

tentativo), entro il quale possono essere proposte offerte d’acquisto. Rispetto alla data cosi ﬁssIa.

Pavviso di vendita dovra essere pubblicato almeno 55 _giorni pri delle vendi
pubbliche; cid in modo che, considerati P 5/10 giorni necessari per flusso det dad telauwvi all’avviso
dal Ministero, almeno 45 giori prima del termine per la preseatazione delle offertg sia possibile la

pubblicazione su astegdiziaric.i. Si precisa che, al fine di consentire — specie In guds

la_speditezza del processo di elaborazione dat, il professionista € tenuto a

che lo stesso via avvio alla pubblicita s ortale, Ouesto nfatl permett

[
alla pubbhcm'l commerciale di recepire il flusso dati refativo allavviso dal Ministero —{avendo ricevato
: : . ) :

i7i rchiesti ¢ la documentazione

13
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9. Tl professionista incaricato della pubblicazione, dopo aver ¢ffertuato acecesso al

riservata, dovra digitare i dati identificativi della procedura cd inserire gli atd che interjde pubblicarg.

Linserimento dei dat relarivi alla vendita dovra essere escguito in conformira alle specifiche tecniche

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: “Tl soggetto

pubblicazione assevera che la documentiizione allepata & idonea ad esscre pubbli

conforme a quanto previsto in generale dalla normativa vigente in materia di privacy

conforme ai sensi dell'art. 154, comma 1, Pcn‘ C) del Codice, come da Prescrizione ddql Garante della

privacy - 07 febbraio 2008 |G.U. n47 del 25/02/2008]. 1l soggetto legittimato alla

assume pertanto qualsiasi responsabilica derivante da omessi o insufficient accofgimenti art {a

preservare lidentita e la privacy det s

]
allinterno  della procedura. Ricade unicamente sul soggetto legittimato alla p bblicazione

non nnmagml di minorl 0

T professionisti delegad alla veadita, al fine di rendere conforme la documentazione

responsabilica  di allegare soggetti

tecniche, potranno, a loro discrezionali

disciplina di cui a pag. 21 specfiche

collaborazione di Aste Giudiziarie Inlinea s. p-a., sempre che detta socicta si renda dis

gratuito.

Sul PVP dovranno essere inseriti 1 seguenfi atti:

e Avviso contenente: la descrizione|delPimmobile posto in vendita (da redigerst
della pubblicita commerciale); i valore dasta ¢ lofferta minima; il

presentazione delle offerte ¢ la data fissata per la vendita;

o Ordinanza di delega delle operazipni di vendita.

o Copia dellavviso di vendita rediuo dal professionista delegato cpurato ded riferimend 4dlla

persona dell’esecutato;

e Planimetria del bene posto in vendita (sc risultante dalla perizia);

e Numecro congruo di fotografie dd bene posto in vendita:

e Indicazione dei st Infernet Ove sSaranno disponibili in dettaglio rutte fe

informazioni per partecipare alla yvendia ¢ del nominativo del custode giudizigrio.

Il professionista incaricato della pubbliciié, il giorno prima di quello fissato perla venfira, procedera a

rvenura pubblicita sul PVP.

10. A seguito di quanto sopra, gntr g termine massimo di 270 giorni (150 gig

conto corrente ¢ per versamento fondo,\l"() per termine proposte offerte per il primn|

scaricare dal portale la certificazione di a

ti coinvoltd e di terzi estranei citan a

mmm

pprtale nell’aren

gitﬁmalu

ta e pertan

cfl 1n particola

pubblicare alla
valerst della

ol

»aibile a titolo

L econdo 1 critgr

ermine per |la

altre necessarric

rai per apertira
b tentativo) dalla
14
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odierna ordinanza, il professionista a pena di revoca dell'incarico ¢ tenuto 2 fissate la data pe
la_presentazione delle offerte per il ptimo tentativo di vendita. Termini divert da quelli v

previsti saranno ammessi solo in casi peculiar {es. necessita richiami  periti) Lppositamcn‘

Ll

\
autorizzabili dal Gi.e. dietro apposita istanza del delcgato; nessuna proroga ¢ atmessa

la pubblicazione sul portale non potra | essere celebrata entro 1 termini suddetti| per mancat

pagamento fondo spese da parte del creditore, ex art. 631 bis c.p.c.

com eolio si dira olor ‘

12. 1l portale delle vendite ¢ raggiungibile al sito https:/ ;"_nortalcvcnditcpubbhchc.;rlllﬁgz.m.1l/
\

Partile Vendite Pibbliche | |

portaley enditepubbliche. plustizia iy

-

|
13. Te specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle vendite pubblichet
trovano nella sezione “normariva”, cui si accede da un link nella barra iniziale dellq pagina hom
\
Pindirizzo € Lol seguente htips://pvp 4 ustiziail/pvp
resources/cms/documents/c63] 8595d9028559h99b2965¢299a7de.pdf )

Ministero della Giusazia ‘

Ministero della Grustiza I)lpmtmﬁ‘cmo dellorgamzzazione grudiziaria, del persy nale ¢ del sefvia Direzjon

p\'p.;viusﬁzi:uL

#hessi

generale per 1 sistetnt informativy Fuummnzzm _
14. Sempre in tale barra, digitando 1l link ;“faq”, alla fine dellelenco, si trova ulteriore Ifnk per il
“manuale utente per Iinserimento e la gestione deglt Avvisi di V endita”.
Sempre nell’clenco “faq”, subito prima dell manuale utente, ci sono le istruzioni per il gagamento del
contributo alla pubblicazione ed 1 caricamento della relativa ricevuta,
Una volra effettuato il collegamento, per poter accedere alla sezione riservata occorre, i seguito:
-inserire la propria firma digitale; |
~cliccare “acced™; \

_digitare il proprio PIN (password principale per CNS);
\

\
-specificare che I'accesso avvienc quale soggetto legittimato alla pubblicazione:
|

cliccare “accedi”;

-cliccare “accedi”.
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Si apre la pagina “riccrca inserziont” |
A quel punto occorre digitare sul pulsante ¥nuova inserzione™ (sulla colonna di sinistra)
vari campi (in finestre successive, cui si accf‘.dc con pulsante “conferma”), fino ad oreend
schermata di tiepilogo, ove occorrera digitdre:

“duplica” per conservare i dati nel sisterna, in caso di ulterior tentativi di venditay

“carica K17 per immettere la ricevuta telernatica di pagamento del contributo alla pubblicazione;

“pubblica™ per terminare Poperazione di pubblicazione.
ATTENZIONE terminata Poperazione cgn “pubblica”, il sistetna non ammcile correz

errori, dovra pubblicarsi ex novo la vendita, pagando nuovamente il contributo.
\

1 : @ ;
15. Lesperimento del tentativo di vendita va farto senza incanto, per 1l glOINO successijo a quello
fissato per il deposito delle offerte, avmdn% cura di indicare che Pofferta minima potra dssere pari al

75% del prezzo basc; iduziont di prezzo i?‘: misura diversa da quella indicata dovrannofesscre

esplicitamente autorizzate dal giudice delPesecuzione, senza che cio, In ogni caso, possy
ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico.

16. Laddove il primo tentativo qui delegatn dovesse andare deserto, il delegato fissera yn auovo

termine non inferiore a 60 giorni, € non superiore a 90 per formulare offerte con le mddalita previste

dall’art. 571 c.p.c. ¢ a fissare al giorno suci;cssivo, innanzi a sé, Pudienza prevista per glj

\ . : ’
artt. 571 € 572 c.p.c.; analogamente, laddove anche il secondo tentativo andassc desertd, il delegato ¢
renuto a fissare ulteriori tentativi, seconda quanto previsto nclla presente ordinanza, sqmpre cntro il
]

termine di giorni 60/90, a preparare l'avviso della veadira cosi stabilita e a provvedere Llh sua
d

pubblicazione ai sensi degli artt. 570 ¢ 490 ¢.p.c., disponendo la pubbliciti secondo le

fornite ¢ ad cffettuarc, anche per questi esperimento di veadita, tutte le attivita oggetrd della
X . ! :

bhase di un

] prezz

delega,

¢ riempire 1

Pre una

oni. In caso i

cosunure

incombentt ¢x

icazioni qui

quarto, cd indicando per ciascun tentalivo nell’avviso di vendita le condizioni di efficagia delle offerte,
in conformita all’art. 571 c.p.c. (quindi indicando per ogni tentativo che lofferaa ¢ effigace se >

inferiore fino al limite di un quarto rispetio al prezzo basc, cosi come ridotto a seguitd| dei vari

tentaavi). \

17. Oltre alla pubblicazione sul portale dellc vendite, il delegato provvede ai seguent gdempimenti

pubblicitari:

a) pubblicazione, per ogni singolo tentatiyo di vendita, della presente ordinanza di delfpa, dell'avvis

di vendita, dell’elaborato di stima peritale ed allegati sui

siti www.slustizia catanea i, www . tribuns ecaliagirone it ¢ WwW.aste nudiziatie.r .

b) oltre a tali pubblicita il professionista provvedera a pubblicare Fannuncio tramite il[servizio “Rete

Aste Real Estate” di astegnudiziarigf Sa#& cura della societd astegiudiziari garantire la|pubblicita della

<

Firmato Da: CAVALLARG AGATA MARIA PAT Emeseo Da: POSTECOM CA3 Serial#: 165567



vendita sui siti internet quali casait idealistan kijijiic inserendovi indicazione che si fratta di

vendira giudiziaaria, che si tratta dell'unico annuncio autorizzato per la vendira, nonché

link ovvero i sid internct ove sono reperibili in dettaglio rutte le altre informazioni nccegsarie per

partecipare allc vendite.

¢) anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munito di ttolo esecutivo, oye il

professionista delegaro lo ritenga opporturio, pubblicazione dell'avviso di vendita per
dei quotidiani “La Gazzelta del Calatino”, Fll Mereatine”, “La Sicilia”, “Tl Quotidiano
scelta ¢ a cura del professionista delegato, lln effettuarsi almeno quarantacinque giorai

termine per la presentazione delle offerte + della data dell'incanto.

d) anche su istanza del creditore procedente o InTervenuro munito di atolo esecutivo,

professionista delegata lo ritenga opponuto, affissionc in Caltagirone ¢/0 nel Comungove sono siti

gli immobili, se diverso da Caltagirone, di ¢

esmrarto.

¢) il professionista € autorizzalo, ove ne ravvisi Popportunita, a ricorrere a forme di p:Iblicité

straordinaria complementare rispetto a quelle sopra indicate, previa audizione del credi

procedente il quale dovra anticipare le spese relative entro il termine stabilito dallo stespo

professionista (si precisa che il Giudice dell’esecuzione autorizza sin da ora i creditort I‘l eseguire
r

ulteriori pubblicita, cs. su sia delle Banche, a loro spese ¢ senza nessun onere per lap
k] 1

f) nel caso in cui si presentino esigenze pfrricolm‘i legate alla fipologia o pregio del!’in':rubﬂc, il

delcgato potri, previo accordo con il creditore, disporre pubblicita integrative su siti a

previo preventivo di spesa da parte della testata o del sito, (es. Trovo Casa Pregio del Gorricre della

Sera).

Si precisa che € onere del delegato g'gb‘ icdere al creditore in tempo utile per la
versamento della somma ngccssarig QS\ ¢ provvedere ai relativi adempimenti € ¢

!

iudiziarie.it J

itore procedente (o intervenuto ito di titolo esecutivo) non vi provve

sara dichiarata improcedibile.

uindici manifesti pubblicilari recant Pavvisg di vendita pe

ncludendo 1

eqtratto su uno
di Stcilia” a

frima del

ofre il

OIe

cedura).

positi, dietro

rendita i
he il creditore
Qualora il

"

Pesecuzione

17
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18. 11 dele dovra provvedere Igere i seguenti numeri di_tentativi, entro i fermini ¢

icati (salvo sospensione feriale):

Primo tentativo, considerato quanto soj
rdi za ¢ mesi).

I'erzo tentativo, considerato quanto so
ordinanza (quindici mesi)

ordinanza (ventiquattro mesi).

:entro il t

- entroil t

mine di 270 giomi dall’odigrna

ine

Considerat i termini di sospensione feriale, si assegna pertanto 2

din, 30 mesi pern. 6 tentativi di vendita.

Tl mancato rispetto dei suddetd termini imputabile al creditore sard sanzionato nei terfnini gia
cvidenziati. Tl mancato rispetto dei suddect termini imputabilc al professionista deleggto verra

valutato dal G.e. ai fini della revoca dell'incarico. Per comprovate csigenzc, il professipnista chicdet
P :

eventuali proroghe.

i 450 giorni dall'odiem

| professionista deleggto termine

e

18
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4) Le operazioni di vendita

a) Lc operazioni di vendita si svolgeranno sccondo quanto previsto dal codice di procequra avile ¢

dall’avviso di vendita come sopra formato e pubblicizzato dal professionista;

b) Tl professionista & autorizzato a sceglicre il lnogo (compreso comungue nel circonda o di questo
I'ribunale ¢ di regola coincidente con il suo studio ovvero altro recapito nella propria disponibilita

ubicato nel circondario di questo Tribunalg) ove svolgere futte le attivita delegate. T luofhi scelti

saranno comungque indicati nell'avviso di qui sopra.

¢) Nell'ipotesi di vendita in pia lott, il pro Fessionista dovra cessare le operazioni, ai senbi degli artt,
504 c.p.c. e 163 disp.att. c.p.c., Ove, per cffetto dellaggiudicazione di uno o pi lott, sif stala gia

conseguita una somma pari all'ammontare dei credid per cui si procede ¢ delle spese, riffcrendonc

immediatamentc al giudice.

d) Qualora sia staro azionato (dal creditore procedente o da un creditore intervenuto)
derivante da finanziamento fondiario, il professionista invirera il creditore fondiario a

pervenire, prima degli esperiment fa nota di precisazione del credito.

¢) 1l professionista delegato apre le buste alla data, all’ora e nel luogo fissat per l'esamd delle offerte,

ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene out si riferisarno le offerte

Csarnme.

f) 1l professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma dellart. 512 c.p.c. e, in

caso di pit offerte valide, a norma dellart. 573 c.p.c., redigendo verbale delle relative d perazioni,

verbale che deve contencre le circostanze: di luogo ¢ di tempo nelle quali la vendita si gvolge, le

generalita degli offerent o delle persone

dichiarazione dell’aggiudicazione con lidentificazionce dell'aggiudicarario; il verbale € s

esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata 12 prpeura specialc

cui allart. 579 c. 2 c.p.cy

g) Laddove la vendita senza incanto, alle

(art. 571, secondo comma ¢.p.c:} prod

mancanza altresi di domande di assegnazione, proceda ad u
nei termini sopra indicati, a1 scnsi delllart. 391, secondo comma c.p.c., ribassando i

mmesse alllincanto, la descrizione delle attivita svolte. la

ondizion sopra indicate, non abbia esito pasinve

n credito
Iugli

httoSCriito

da ad ulteriore

prezzo ogni
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volta di Y4 ed avendo cura di indicare che Ppfferta minima potri essere infenore di non
; . R
oltre V4 rispetto al prezzo base cosi come fidotto, procedendo sempre alla vendita sena incanto at

sensi dell’art. 571 c.p.c;

i) In caso di esito negativo di tucte le vcudi*(’. disposte con la presente ordinanza, si disjone che 1l
delegato provveda a relazionare al Giudice, fornendo tutte le informazioni udli per valufare

Popporrunita di apportare modifiche alle condizioni di vendita, illustrando in particolarg
\

o indicazione dei crediti di jcui alle pretese dei creditor, sia complessivamente ch

analiticamente le seguenti condiziont:

n

singolarmentc;

b. sommaria indicazione dc%Ue spese di giustizia sosteaute ¢ prevy dibilmente da
sostencre a norma degli .u't‘t 2755 o 2770 c.c., specificando, in particoldre, i cost megli
sostenuti per i tentativi di vendita sin qui cspletati, allegando gli es atti del conto

corrente della procedura

c. numero di tentativi di | vendita sino a qui esperiti, data, prezzp base iniziale
¢ prezzo dell’ultimo tentativo di vendira, percentuale di ribasso al qﬂmle il prezzo| ¢

addivenuto a seguiro dell'ultimo tentativo, rispetto a quello iniziale;

d. le ragioni che hanno sin Lui ostacolato Pesitazione dei bent staggitl [ad cs. mancata
emissione  dell'ordine cﬁ liberazione, necessita  di rcgolarizzazlmi edilizie | e

urbanistiche, nccessita di intervend di manutenzione), spcciﬁcand se sussistano

\
probabilita di liquidazione del bene, fenuto anche conto di evpntuali contatl

intrattenuti con soggetd interessat all’acquisto:

ivenuta inferi ad euro 20. 00.

S81

mobile non_si:

gia libero) contestualmente al momento dell’aggiudicazione o assegnazione, | giusto art 560,

3° comma, c.p.c., da far prontamente firmare al G.e. Il rilascio verra cifettyato secondo le
. . \'

5) La fase successiva alPaggiudicazione definitiva

20
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a) Appena effettuata aggiudicazione defin

vi abbia provveduto precedentemente:

itiva il professionista comunica all'aggiudica

le modaliti di versamento del saldo prefzo (anche

considerazione della sussistenza di ipotesi di creditori ai quali versare diretamente il degaro).

b) 1l professionista delegato deposita Iimy
intestato alla procedura ¢ vincolato all’orﬁ

credito a sua scelta, come specificamente 1t

¢) Scaduto il termine fissato per il versan

professionisra dara tempestivo avviso al gi

d) Tn caso di tempestivo pagamento delle

apposito certificato di pagamento), il po
quarantacingue glorni, e trasmettera senza

decreto, se previsto dalla legge, 11 certifica

dal fascicolo processuale

¢) il professionista delegato provvedera 4
voltura catastale del decreto di rrasfes
Amministrazioni negh stessi casl prg
alPespletamento delle formalita di cancel

ipotecaric conseguenti al decreto di trasfel

g) Tl decrero di tasferimento dovra contel

o i dar catastali arruali dell’immag

formalita pregiudizievoli e nell'avy

sorto della cauzione su un libretto di deposi

ndicato al punto 6).

.omme indicate al punto che precede (che vg

indugio al Giudice dell’esccuzione il fascicq

o di destinazione urbanistica dell'immobile, lquale risulta

Wesecuzione delle formalita di registraziong, trascrizione
imento, alla comunicazione dello stesso alle Pubblicl
vist per gli ani volontari di teasferitpento, noncl
lazione delle trascrizioni dei pignorament q delle iscrizic

rimento ai senst dell’art. 586 c.p.c

bile (facendo altresi nferimento a quelli

viso di vendita, in caso di variazioni successive];

e Tordine di cancellazione {limitata

conservativi e delle iscrizioni ipotecarie precedent al pignoramento ¢ di quelle success

come sopra individuarte, ad ecceszc delle iscrizioni relative a debin assunu mnll’aggiudicalatio

ai sensi dell’art. 508 c.p.c.;

« lordine {generico) di cancellazione di ogni altro pignoTAMeENto ¢ SEqUESLIO cpnscrvalivo e

line de] Giudice, presso un ufficio postale ¢ un isumito

neato del saldo prezzo, in easo di mancatq versamento

wdice ai fini della pronuncia di decadenza ex prt. 587 c.p.c.

ofessionista predisporra i decreto di trasfprimento en

fario -OVE non

Fo nominative

rra attestato da

in

ol
-

| —4

C

O

lo, allegando al

(&

contenur ndlle

tente all'immobile trasferito) dei pignoramepti, dei sequestrl

Ve

di

ogni altra ipoteca trascritti o iscrifie contro il debitore o il terzo esecutato dofjo la trascrizigne

del pignoramento ¢ fino al decreto di trasferimento;

e ndl caso in cui il pagamento del{prezzo di vendira sia stato eseguito mediarfre erogaziond

di

finanziamento ipotecario con Versamento direlto in favore della procedpra, la specifica

indicazione dell’atto di finanziamento.
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h) TI decreto di trasferimento, recante fin calce Pactestazione soltoscritta dal ptt»fessinnista

conformita alle risultanze della documentazione ipocatastale ¢ della relazione di stimpa e corredar

dclleventuale certificato di destinazione urbanistica, di eventuali richicste di agevolazic

documentazione di vendita (atestazione | di avvenuta affissione allalbo ¢ di eventuali manifes

giustificativi della avvenura pubblicita sui sifi internct ¢ su giornali ¢/o periodici; avyiso di vendi

notificato agli avena diricto; verbale di aggiudicazione; offerte o domande di

certificato di versamento del saldo prezzo e /o quictanza di versamento diretto al credftore fondiari

»ht fiscali, de

yartecipazion

¢ della copia dell'estratto di ¢/c o del libretto di deposito con registrazione aggiornata delle

operazioni, dovri esserc depositato in_|duplice copia presso la cancelleria, che

trasmetterlo all’Agenzia delle Entrate ai fi i della quantificazione degli onen di imposta

i) Ricevura dalla cancelleria la comunicazione dei sudderti onert, 11 professionista provy

(10) giorni successivi, al relativo versamento cd al deposito della relativa ricevuta press

provvedera |a

dera, nei dicc
5 la cancelleria,

che sottoporra il decreto al giudice per lal sottoscrizione, avvenuta la quale nc dara cdmunicazione @

professionista delegato.

[) Appena avuta comunicazione del decreto di trasferimento sOTTOSCItO, il professionfista provvedera
\

a comunicarlo integralmente alla parte esgcutata a mezzo raccomandata a.r. presso il
o in mancanza presso la cancelleria ((in

c.p-c. nel caso in cui non sia stato precedgntemente notificato all’'esecurato un atto o1
previsto dall’art. 492 comma 2 c.p-c.)- Co‘nuﬂichctﬁ quindi all'aggiudicatario Fimportd

imposte ¢ delle altre spese a lui spettand.

227/20

mpenso_reiat

dell*art. 2 del d.m

meta del

Si 'dcn ia, sin da ors he, come da

. . i
carico dell'aggiudicatario o dell'ass¢gna

rasferimento de

mma
fario
non L.j le rel > le spese

propricta’ ative spesc _generali

sostenute per 'esecuzione delle forma ,.-p:-.!n‘

m) 1l professionista curera l'esccuzione; entro trenta
deposito del decreto di trasferimento, delle formalita di cui all'art. 591 bis, secondc

c.p-c.
6) La gestione delle somme cortisposte al professionista

a) Tl professionista provvedera alla gestiane dei fondi spese versat dai creditori e delif

dall’aggiudicatario a titolo di spese tcnchdonc separata contabilita. Nella richicsta dif liquidazione del

irascrizione e volt 303!&&7

Homicilio eletto

i o presso la residenza o nelle forme di cu aj:’art. 140 0 143

enente Pavviso

definitivo dclle

ffettivamente

(30) giomi dalla comunicazigne di avvenuro

comma, n. 11)

SOMME versatce

proprio compenso dard conto dei fondi spese ricevuti dai creditorl ¢ delle spege

" R L e ; ;
procedura effettivamente sostenute. Predisporra, inoltre, appostto rendiconto re

versate dallaggiudicatario a titolo di spese, che comunichera allaggiudicatario medes

a carico della

ivo alle somme

o ¢ depositera
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in cancelleria, provvedendo alla restituzione dell’eventuale eccedenza © alla richiesta della eventuale

differenza.

b) Tl professionista/custode versera, o fara versare ai soggetti tenuri al pagamento, thete le sommg

-

rivenient dalla gestione e/o dalla vendita del compendio plgnorato su uno o pitt librg 1 di deposite

—

bancario intestati al debitore, con indicazione della procedura csecutiva, e vincolat] all'ordine de

giudice dell’esceuzione.

In alternativa, ovvero nel caso in cul non sia possibile procedere con tali modalita, il professionis
provvedera alla accensione di un librerta di deposito bancario ovvero di un conlojcorrente 4 L

intestato, con indicazione della qualita e della procedura eseculiva comprensiva del flominativo del

debitore esecutato, comungue vincolati all'ordine del giudice dell'esecuzione. In ogni ¢aso, 1 contrali
di deposito o di conto corrente conterrnao Pautorizzazione alla banca depositariafa fornirc o
informazione relativa al rapporto Allufficio esecuzioni del Tribunale di Caltagirgne. Copia

contratto verra depositata in cancellena in allegaro alla prima relazione  succq ssiva alla s
sottoscrizione € copie dei libretti di deposito ovvero dell’estratio del conto corrente vérranno allegate

ad ogm successiva relazione.

7) 1l riparto della somma ricavata

a) Una vaolta completate le formalita di registrazione, trascrizione ¢ volmura catastal¢ del decreto jdi

trasferimento, nonché della cancellazioge delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudigievoli sul bepe
aggiudicato, il professionista dclegato fissa ai creditori un termine, non inferiore a 30 e non superiore
a 60 giorni, per fare pervenire presso il syo studio — o in altro luogo da lui indicato Hle dichiarazigni
di credito, i titoli in originale (0 copia au[(enn'cn) e le note delle spese sostenure, con|lavviso che fel
caso di inadempimento al predetto onerg si provvedera alla liquidazione delle spese jn via sommara

ed allo stato degli atu.

b) La comunicazione contienc altresi l’a\Lvisn che non verrnno prese in considerazigne dichiarazioni
di credito c/o note spese depositate in luoghi diversi da quelli suindicati (ivi gomprese quelle
depositate in cancelleria) e che, decorso il terminc assegnato, si procedera | comunque alla

prcdisposizione. del progetto di distribuzione secondo quanto nsultante dagli ard.

) Nel caso in cui il decre di liquidazione del ctu sia avvenuto in conformita a ’2 61
- ; i o i

comma 3, disp. a p.c. (come aggiunto dal d.l. 83/2015; cioe a titolg di g 12

meta del compenso calcolato sul valore di stima e il bene sia stato venduto 3 1 meta

del valore di_stima iniziale del bene, il professionista delegato richicdera co
brovvedimento con il quale iquidare al ctu il residuo del compenso 2 luisldo
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d) Ricevuti 1 document suindicati (0 comunque, per i documenti provenicnt dal credifore, decorso |
termine fissato per il loro deposito), il professionista, nei quindici (15) giorni succegsivi, trasmctt:
allufficio, ai fini della liquidazione, unitariamente ttte le note depositate, correddte da propr
relazione contenente Velenco delle stesse) la indicazione dei creditori che, pur avcnPo ricevuto

comunicazione di cui al punto che precede, non hanno provveduto al deposifo delle note,

(43

l'indicazione dei creditori che, in base all’entiti della somma da distribuire, potranno egscre urilment

-

collocati nel progetto di distribuzione e lq proprie osservazioni sulle note spese depotitate da ques

~

[

ultimi, segnalando in pardcolarc se gli esborsi ivi esposti risultino glustificad e se le nolE st riferisch
alle sole spese del processo eseculivo o ngomprendano anche le spese gia esposte in pfecctto e que

liquidate nel ttolo esccutivo.

Nella detta relazione il professionista prpvvedera anche a propotre la liquidazione| delle spese di
esecuzione in favore dei creditor collocabili utilmente nel progetto di distribuzione fhe non hando

depositaro nel termine la nota spese, tener do conto degli esborsi e delle attivita risultad u dagli atd.

~

¢) Unitamente alla relazione e alle notc di cui ai punt che precedono il professionjsta trasmettera
anche la propria nota per onorari ¢ Ambgrso spese, comprensiva del compenso richicsto per Patavira
di custodia, con indicazione analitica| det minimi e dei massimi relativamenfe ai primi |¢

documentazione attestante le seconde.

f) Tl professionista, entro trenta (30) giorai dalla liquidazione da patte del Gee. det pnTpri compenst ¢
delle spesc dei creditori collocabili utilmente nel progetto di distribuzione, predispg rra, secondo|le
aorme in tema di cause di prelazione, il progetto di distribuzionc, depositandolq in Cancclletia

affinché il Giudice possa effcttuare eventgali varazioni.

¢) Qualora il creditore fondiario abbia i.r»cassato ai sensi dell’art. 41 TULB sommd non dovutey il

delegato predisporra altresi ordine di rcsjn.ujone delle somme non dovute nei confropt del credit

che sara sottoscritto dal Giudice;

h) Se vistato dal G.E. il progetto d distribuzione viene restituito al delegatp che ne

comunicazione ai creditori ¢ al debitofe per la consultazione, fissando —non oltfe 45 giomi-|la

comparizione avanii a sé per la loro audizione, Nella comunicazione del progd

.- »

documentazio ala all spese del profd
data di comparizione debbono intercortere almeno dieci (10) glorni. Eventuali ace pnfonament
creditori non munit di titolo esecutivo apdranno disposti previa autorizzazione del Cfiudice. Nel
di mancato dspetto delle norme in materia di bollo, il professionista pru\'vede.ré pd imputare el
piano di riparto le somme corrispondenti allimposta non assolra ai soggetti| non in regola,

apponendole sugli att privi di bollo.

24
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) Se il progetro & approvato o si raggiunge Taccordo tra tte le part, se ne da attq ncl ptucc:ssI
verbale ed il professionista ¢ fin d’ora auforizzato ad eseguire 1 pagamenio delle singole quote i
conformita, tenendo conto degli interessi maturati ¢ maturandi sino al soddisfo e delle gventuali spese

di chiusura del conto, agli aventi diritto previa sottoscrizione di regolare atto di quiernza, in regola

con imposta di bollo, se dovuta.

) T professionista, all’csito dcll’acquisiﬁ‘innc delle quietanze inerent le somme

esecuzione del progetro di distribuzione approvato, rimettera allufficio, al fine di conschtire al giudicg

di verificare la definitiva approvazione del rendiconta finale ai sensi dellart 178, T copdisp. att. cpe

relazione definitiva da cui dovra risultare documentata:

e lintervenuta approvazione del progctm di distribuzione alludienza tenucpsi dinanzi dl

delegato;

» lintervenurta approvazione del rcm{liconto finale di cu agli artt.560 1 co. € 593

cpe, nella medesima udienza di cui ‘Fupra;
o lintervenuta corresponsione di tuLéc le somme di cui al progetto di distribuzion

e lestinzione dei cont di deposito inftenri la procedura esecutiva.

m) Decorso il termine di sel (6) mesi senza che gli aventi diritto abbiano reclamaro

destinate, i relativi assegni inesenti detti importi andranno convertiti in assegni Intestati

che, a sua volta, i convertira in dcposi(? giudiziari per poi seguire la destinazione prevista dalla

legge nel caso persista 'incuria del crcdimr.

n) Tn caso di disaccordo sullapprovazione del progetto di distribuzione il delegato
|

pagamento delle sole somme non contestate. Quanto alle somme contestate, invifera le parti

chiedere al Giudice di provvedere ex art, 5;12 c.p.c.

CUSLO!

A - PRIMO ACCESSO

1) Ento 10 giorni dal versamento| del fondo spese, il custode giudiziatio dev

primo accesso all'immobile plgnoraro resentandosi con copia del provvedimento &i nomina.

2) 1l custode verifica quindi se il bene ¢ occupato dal debitore esecutato ovver

ogni caso, illustra quali sono le sue funzioni, in cosa consiste la sua aravira ¢ uall sono i doveri
q , q :

dell'occupante.

3)  Se si tratta del debitore esecutato e dei suoi farniliari, il custode comuni

nominativo del professionista delegato ed ogai informazione relatva alla vcm.dita. Il custode

Corrisposte 1

-

ultimo comma

T

-

¢ somme loro
hlla Cancelleria

provvedera 3l

4]

b effettuarc un

h da terzi e, gll

ra agli stessi |il

-
L
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